Najomna zmluva ¢. 1/825/2012
o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Ob¢ianskeho
zakonnika

CL.1
~ Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Zakopcie

v zastlpeni starostom obce Ing. FrantiSkom Hazikom

Sidlo: Stred 824, 023 11 ZakopCie
Bankové spojenie: Dexia banka Cadca

Cislo G¢tu:

ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Meno a priezvisko: Adriana Vukovicova
Narodeny/-a:
RC:
Trvale bytom: HurbanovaZZ91/3

e

(dalej len prenajimatel) 022 04 Cadca

CL. Il
Predmet najmu

Predmetom najmu je byt €. 1 spolu s prisluSenstvom v bytovom dome €. stip. 825 nachadzajlici sa v kat.
lzemi Zakopcie v ¢asti Klukov, vedeny na parcele CKN 1682, ktorého viastnikom je prenajimatel.

V zmysle uznesenia OZ &. 66/2012 zo dia 21.09.2012 prenajimatel prenechava najomcovi do najomného
vztahu byt ¢.1 pozostavajlci z : 2 izieb, 1 kuchyne a prislusenstva, chodby a kupelne s WC.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domacnosti, maju popri prave uzivat byt g
pravo uzivat spolotne priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na obytné ucely.

ClL. 1
Trvanie a skoncenie najmu

Najomny vztah na byt uvedeny v cl. Il tejto ndjomnej zmluvy vznika diiom 16.10.2012 a uzatvara sa na
dobu ur€iti do 15.10.2013.

Najomny vztah kon¢i uplynutim doby n&jmu.

N&jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok v najomnej zmluve.

V pripade, Ze mé najomca zaujem o predlzeme platnosti najomnej zmluvy je povmny 3 mesiace

pred ukonéenim jej platnosti doruéit na OU v Zakopéi Ziadost' o predizenie najomnej zmiuvy

Najomny vztah modze tiez zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesatna azacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel moéze jednostranne vypovedal najom bytu zdovodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.



\ opatnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy aprace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Cl. IV
Vy$ka najomného, splatnost' a sposob platenia

Najomca sa zavézuje platit od 16.10.2012 mesacne najomné vo vy$ke 98,34 € mesacne.

Najomea je povinny platit najomné mesacne vzdy do 15-tého dia prislusného mesiaca a to spravcovi
bytu: Obec ZékopCie, €. 0. 0 (variabilny symbol - Cislo bytovky a Cislo bytu) alebo
v hotovosti do pokladne OU Zakopgie.

. Ak ndjomca nezaplati najomné za uzivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy den omesSkania.

. Vcene najmu nie st zahruté poplatky za vodné a stoéné, dodavku elektrickej energie, dodavka tepla
a teplej vody, odvoz bezného komunélneho odpadu.

Naklady na elekirickl energiu pre osvetlovanie spolocnych priestorov bytového domu uhradia najomnici
rovnakym dielom na zaklade vyUctovania od SSE, a. s. 1x rocne,

Naklady na vykurovanie rozictuje prenajimatel na z4klade vylctovacej faktiry od spolocnosti SPP, a. s.
kazdému najomcovi podla podlahovej plochy bytu, raz roéne. Najomca je povinny uhradit’ vyuctovanu
sumu na Uget obce alebo v hotovosti do pokladne v termine splatnosti. Zaroven je najomca povinny platit
mesacné zalohové platby za plyn, ktoré mu budd odrétané vo vyuctovani.

Naklady spojené so spotrebou teplej vody budl najomeovi vylgtované na zaklade skutocnej spotreby na
viastnom meraci.

Naklady spojené s vodnym a stoénym vyuctuje prenajimatel n&jomcovi na zéklade vyuctovace] faktary od
spolotnosti SEVAK, a. s. 2x rone.

Najneskar v def podpisania tejto zmiuvy uhradi najomea na (get - .emevewerev 0 alebo v hotovosti do
pokladne obce finanénl zabezpeku za uZzivanie bytu vo vy$ke 6-mesacného najomneho. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo pouzit finanénu zabezpeku na Ghradu eventualnych $kéd, Gi inych zavazkov voci
prenajimatelovi. Po skonéeni najmu sa nevycerpana zabezpeka vrati najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradez osobného vlastnictva najomecu.  Najomca
je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel alebo nim poverené osoba je opravnena po predchadzajucom ohlaseni vykonat obhliadku
predmetu najmu z dovodu Zzistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne dohodnutého  ucelu uZivania,
vyluéne za Gasti najomeu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, kloré je
umiestnené v bytovom dome, rozictovat Skodu najomeom bytov padla vlastného uvézenia.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty Ucel a nie je opravneny ho dalej prenajat.
Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti st povinné uZivat byt, spolocné priestory
3 zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon
ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca je zodpovedny za vietky Skody, ktoré vzniknd neprimeranym uzivanim predmetu najmu @ su
sposobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Zju v spolocnej domacnosti alebo jeho navstevnikmi,
odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknute skody napriek pisomnej vyzve
v stanovene] lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na naklady najomeu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné upravy, rekonstrukCné prace, resp.
modernizaciu predmetu najmu bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.
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Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Udrzbou uhradza najomca,
Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou (drzbou bytu upravuje osobitny predpis (§5-9
Nariadenia viady €.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

Najomca je povinny oznamit' bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opréav v byte, ktoré ma
znadSat prenajimatel, aumoznil ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplinenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za zabezpetenie pozadovane] teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpecovat ¢asté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu minimalizécie
nepriaznivych vplyvov vihkosti, ktora sa v stavbe po mnohych stavebnych procesoch este stale nachadza.
Najomca je povinny vymenene zamky od bytu odovzdat prenajimatelovi.

Néajomca sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok pre bytovy dom 825. .
Najomca je povinny v zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani €.443/2010 Z. z. § 18
odst. 1 umoznit vstup do bytu pracovnikom ministerstva a KSU pre vykon kontroly po dobu 30 rokov.
Prenajimatel je povinny v zmysle vyhlasky €. 508/2008 Z. z, prilohy €. 1, IV. €ast, pism. B/h a podia
prilohy ¢. 10 tejto vyhlasky, zabezpecit' 1-krat rotne odbornu prehliadku plynového kotla v obdobi pred
alebo po vykurovacej sezone.

CL VI
Zaveretné ustanovenia

Zmeny adoplnky tejto najomne] zmluvy sa mdzu uskutogroval len pisomnou formou aso sthlasom
zmluvnych stran.

Pokial nie je dohodnuté v tejto ngjomnej zmluve inak, riadia sa préva a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajlce z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z kiorych jeden rovnopis
obdrzi prenajimatel a jeden najomcea.

Platnost a Gcinnost nadoblda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisali.

V Zakop¢i, diia 16.10.2012

PrafiafimaBlie e - e NajormiGatvnwss,

Ing. Frantisek HaZik
starosta obce
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