
N6jomnii zmluva i. 3/884/2019
o n6jme bytu uzatvoreni v zmysle S 6S5 a nasl. zdkona 6. 40/1964 Obdianskeho

z6konnfka

dl. t

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Ziikopdie
v zastfpenistarostom obce J6nom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 Z6kopdie
Bankov6 spojenie: Prima banka eadca
Cislo Udtu: 5601025003/5600
IBAN: SK76 5600 0000 0056 0102 5003reo: 003143s8
Dle : 2020553337
(d'alej len prenajimatel')

N6jomca: Meno a priezvisko:

Narodenf/il:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len n6jomca)

Stred 884/3
02311Zirkopdie

1,

2.

1.

2.

3.

4.

ct. lt
Predmet n6jmu

Predmetom n6jmu je byt d. 3 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d, stip. 884 nach6dzaj0ci sa
v kat, 0zemi Z6kopdie v dasti Stred, veden! na LV t,.1122, ktor6ho vlastnikom je prenajimatel'.

Vzmysle uznesenia OZ e,.6112019 zo dfra 18, 09. 2019 prenajlmatel'opiitovne prenech6va
n6jomcovi do n6jomn6ho vztahu byt d. 3 pozost6vaj0ci z: 3 izieb, 1 kuchyne a prislu5enstva,
chodbyak0pel'nesWC.
Nijomca bytu a osoby, ktore Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, majri popri pr6ve uZivat byt
aj pr6vo uZivat'spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat'plnenia, ktonfch poskytovanie
je spojene s uZivanim bytu,

Predmet n6jmu je n6jomca oprfrvneny uZivat'na obytne 0dely.

er. u
Trvanie a skondenie nijmu

N6jomnf vztah na byt uvedenf vdl. ll tejto n6jomnej zmluvy vznik6 diom 01. 10.2019 a
uzatvira sa na dobu urdit( do 30. 09.2020
N6jomnf vztah konci uplynutim doby n6jmu.
N6jomca mA pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZanl podmienok v nijomnej
zmluve. 0 moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' informovaf
n5jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodputfm terminom skondenia n6jmu n6jomneho bytu,
V pripade, Ze mA n6jomca z5ujem o prediZenie n6jomn6ho vztahu, dorudi na OU v Z6kopdi
pisomn0 Ziadost o opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvy.

Ladislav Haiik ml.

"/



4. N6jomnf vztah m62e tieZ zanikn0t pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm a n6jomcom alebo
pisomnou vfpoved'ou.
Vlpovedn6 doba je trojmesadn6 azadina plyn0t'prvym driom mesiaca nasleduj1ceho po dorudeni
pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane.

lrenajimatel' m62e j.ednostranne vypovedat najom bytu z dovodov uvedenfch v $ 711 ods. 1

Obdianskeho z6konnika.
Najomca je povinnf driom skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.
V opadn_om pripade je povinnf uhradit prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorfmi sa
byt uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal,
Vypovedanim n6jmu bytu nevznikA prenajimatel'ovi povinnost'zabezpedif n6hradn6 ubytovanie,

er. v
ViSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

Najomca sa zavdzuje platit'od 08, 06, 2018 mesadne n6jomn6 vo vfske 138,96 € mesadne, Vfska
n6jomn6ho bola schvalenhoz dria 13. 01.2o12uznesenim d,.gl2oi2.
N6jomca.je povinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15.t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca ato
spr6vcovi bytu: obec Zakopdie, IBAN:sK76 5600 0000 0056 0102 500i (variabilni symbot - dislo
bytovky a dlslo bytu) alebo v hotovostido pokladne OU Z6kop6ie.
Ak n.rjomca nezaplati n5jomn6 zau1ivanie bytu do piatich Oni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit,
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaldy dei omeskinla.
Prenajimatel'si vyhradzuje prirvo na zmluvn0 pokutu 20 €za kaZd6 upomienku zaslan6 n6jomcovi
doporudene do vlastnlch r0k. Prenajimatel' m6 pr6vo zaslaf n6jomcovi upomienku v prifade ak
n6jomnik je 60 dni v ome5kani so splatnym n6jomnfm a ostatnlmi platbami srivisiacimi s uZivanim
bytu' Upomienku moZno posielat opakovane s lehotou medii upomienkami minim6lne 20 dni,
Prenajimatel'z d6vod 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad samostatne.
Vcene n6jmu nie srl.zahrnute poplatky za vodn6 astodn6, dod6vku elektrickej energie, dod6vka
tepla a teplej vody, odvoz beZn6ho komun6lneho odpadu.
N6klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spolodnfch priestorov bytov6ho domu uhradia
najomnlci rovnakfm dielom na z6klade vy0dtovacej fakt0ry od ssE, a. s, 1x iodne,
Najnesk6r v,deri podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na 0det obce alebo v hotovosti do
pokladne 0U Zakopdie financn0 z6bezpeku vo vy5ke 3-mesadn6ho n6jomn6ho, prenajimatel' si
vyhradzuje pr6vo pouZit finandn0 zilbezpeku na 0hradu eventuSlnych Sk5d, di infch z6vdzkov vodi
prenajimatel'ovi. Po skondenlnajmu sa nevyderpanbzilbezpeka vr6ti n6jomcovi. 

'

cl.v 
I

Pr6va a povinnostizmluvnich str6n

Prenajimatel' je povinnf odovzdat nAjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit'n6jomcovi plnf a neru5en! vlkon pr6v spojenlrch s u2ivanim bytu.
Prenajimatel' je povinn! poistit' bytovf dom a platit poistne nadas v potrebnejviske.
Prenajimatel' nebude zodpovednf za stratu, Skodu alebo kr6deZ osobn6ho'vlastnictva n6jomcu.
N6jomca je zodpovedn! za tieto veci.
Prenajimatel' m5 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktor6 je
umiestnene v bytovom dome, roz0dtovat'5kodu n6jomcom bytov podl'a vlastneho uv62enia.
N6jomca je opr6vnenf u2ivat' predmet nAjmu len na dohodnut! (del a nie je opr6vnenf ho d'alej
prenajat.
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6, Nfrjomca a osoby, ktore s nlm bfvaj[ v spolodnej dom6cnosti sti povinn6 u2lvat byt, spolodn6
priestory a zariadenia domu a dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice ostatnfm
n6jomcom vfkon ich prAv a nebolo v rozpore s dobnfmi mravmi.

7. Ndjomca je zodpovednf za vSetky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranfm u2ivanim predmetu n6jmu
a s0 sp6soben6 nim samotnfm, osobami, ktor6 s nlm 2ij0 v spolodnej dom5cnosti alebo jlho
n6v5tevnikmi, odhliadnuc od be2n6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek
pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel' opr6vnenf vykonat opravu na n6klady
n6jomcu.

8, N6jomca nie je opravnenf vykonat' ak6kol'vek ine stavebn6 0pravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp,
moderniz5ciu predmetu niijmu bez predch6dzajriceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani
na svoje n6klady.

9. Prenajimatel' d6va vlslovnf zilkaz upevriovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie z6bradlia
a vonkaj5ie steny budovy.

10, N6jomca nie je oprivnenf vrtat' ak6kol'vek otvory a diery do keramick6ho obkladu a dla2by
v kipel'ni a kuchyni, V pripade poru5enia tohto zikazu je prenajimatel' oprdvnen! pri skondeni
n6jomn6ho vzt'ahu poZadovat od n6jomcu navr6tenie do p6vodn6ho stavu. Ak nedOjde zo strany
n6jomcu k navr6teniu do pOvodneho stavu, vykon6 prenajimatel' potrebne opravy na n6klady
n6jomcu, pridom vy5ka nakladov na navr6tenie do povodn6ho stavu, bude odr6tanttzozthezpeky
zloZenej ndjomcom. V pripade, ak by zbhezpeka nebola dostatodn6, je n6jomca povinn! uhradit'
vSetky n6klady prevy5uj0ce vfSku zdbezpeky.

11. N6jomca berie na vedomie, 2e vrtanie dier do vn0tornfch stien bytu vykon6va na vlastn0
zodpovednost, V prlpade, 2e d6jde k po5kodeniu in5tal6cii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,
odpadovf kan6l a pod,)je povinnf taketo po5kodenie bezodkladne nahl6sit'na OU Z6kopdie a tento
n6sledne zabezpedi odborn0 opravu po5kodenfch in5talscii a to na n6klady n6jomcu, kton!
po5kodenie spOsobil.

12. N6jomca je zodpovedny za pripadne odpojenia plynu a elektriny zdOvodu neplatenia za dod6vky
plynu, elektriny azauazuje sa uhradit v5etky poplatky spojen6 s opdtovnfm zapojenim meradiel
a spustenim do prev6dzky.

13. Drobn6 opravy vbyte s0visiace sjeho uZivanim an5klady spojene sbeZnou udzbou uhr6dza
n6jomca, Pojem drobnfch opr6v a n6kladov spojenlch s be2nou 0drZbou bytu upravuje osobitnyi'
predpis ($5-9 Nariadenia vl6dy d.87/1995 Zb. z. a prlloha k tomuto nariadeniu).

14, Najomca je povinnf ozn6mit' bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelbvi potrebu tfch opr6v v byte,
ktore m6 zn65at' prenajimatel', a umo2nit' ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, kior6
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

15. N6jomca zodpoved5 zazabezpedenie poZadovanejteploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak,
aby nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie,

16, N6jomca je povinn! zabezpedovat dast6 aintenzlvne vetranie robytnfch priestorov zd6vodu
minimaliziicie nepriaznivych vplyvov vlhkosti, ktor6 sa v stavbe po mnohlch stavebnych procesoch
e5te st6le nachAdza.

17, N6jomca je povinnf vymenen6 zbmky od bytu odovzdat' prenajimatelovi.
18. N6jomca sa zav6zuje dodr2iavat'Domovf poriadok pre bytov! dom 884.
19. Prenajimatel'alebo nim poveren5 osoba je opr6vnen5 po predch6dzajtcom ohl6seni vykonat

obhliadku predmetu najmu z dOvodu zistenia jeho stavu a dodrZiavania zmluvne dohodnut6ho 0delu
uZivania, vjrludne za 0dasti nijomcu alebo nim poverenejosoby,

20, N6jomca je povinn! v zmysle vyhl65ky d, 508/2009 Z. z, prilohy d. 1, lV, dast, pism. B/h a podl'a
prilohy d. 10 tejto vyhl65ky, zabezpedit 1-kr5t rodne odborn0 prehliadku plynov6ho kotla vobdobi
pred alebo po vykurovacej sezone.

21. Pri nesplneni si povinnostivedenej v bode 20. tohto dl6nku, prenajimatel'nebude uhr6dzat n6klady
spojen6 s opravou plynovfch kotlov,



22. Kaldl porucha plynov6ho kotla musi byt' vopred nahl6sen6 na Obecnf 0rad v Zikopdi a po
ods0hlaseni obcou moZe byt'vykonan6 oprava.

23. N6jomca sa zavtizuje po skondeni n6rjmu uhradit'pripadne Skody na majetku prenajimatel'a, di in6
fi nandn6 zbvdzky vodi prenaj imatel'ovi.

24, Pri odovzd6vani bytu prenajimatelbvi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovanf bielou
farbou.

cr. vt
Ziveredn6 ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto n€rjomnej zmluvy sa m02u uskutodriovat len pisomnou formou a so s0hlasom
zmluvnlch str6n,

S0dastou tejto n6jomnej zmluvy je Ztznam o odovzdani a prevzati n6jomn6ho bytu a Evidendnf list
bytu, ktorf obsahuje vfpodet n6jomn6ho a rlhrady z plnenia, ktore s0visi s jeho u/ivanim.
Pokial' nie je dohodnute v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne
vztahy vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho zikonnika SR v platnom znehi.
T6to n6jomnS zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnostbu originSlu, z ktorfch jeden
rovnopis obdrZi prenajlmatel' a jeden n6jomca.
Platnosf a fdinnost'nadob0da n6jomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnfch str6n,
Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak slhlasu ju vlastnorudne
podplsali.

V Z6kopdi, dria 01,10. 2019
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Prenajimatel':,.,.........,...,.,..,..,r....,..,,.

J6n Slanin6k
starosta obce

N6jomca.,..,
I


