
Najomna zmluva d. 6/961/2019
o n6jme bytu uzatvoreni v zmysle S 685 a nas!. zikona c. 40/1964 Obdianskeho

zikonnika a z6kona 44312010Z..2.

er, r

Zmluvn6 strany

Prenajlmatel': Obec Zikopdie
v zast[penistarostom obce Jinom Slaninikom

Nijomca:

Sidlo:
Bankov6 spojenie:
Cislo 0dtu:

IBAN:

teo:
Dte :

(d'alej len prenajimatel')

Naroden!/6:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len n6jomca)

Stred 824, 02311 Zirkopdie
Prima banka eadca
5601025003/5600

sK76 5600 0000 0056 0102 5003
00314358
2020553337

U Holfch 509

0231l Zakopdie
Podzbuoz2315
O22Ol iadca
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ct. rr

Predmet n6jmu

Predmetom n6jmu je byt d. 6 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d. s0p. 961 nach6dzajtci sa
v kat. [zemi Z6kopdie v dasti Stred, vedenf na parcele e .446, ktor6ho vlastnikom je prenajimatel'.

Vzmysle uznesenia OZ e. 1912019 zo dria 12,04.2019 prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do
najomneho vzt'ahu byt c. 6 pozostavaj0ci z'. 3 izieb, kuchyne a prislu5enstva, chodby, k0pel'ne
s WC.

N6jomca bytu a osoby, ktore Zij0 s n6jomcom v spolocnej dom6cnosti, majrl popri pr6ve u2ivat' byt
aj pr6vo uZivat'spolodne priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktonfch poskytovanie
je spojen6 s uZivanlm bytu.

Predmet n6jmu je nirjomca opr6vneny uZivat'na obytn6 0cely.

cr. rrt

Trvanie a skondenie n6jmu

N6jomnf vzt'ah na byt uvedenf v dl. ll tejto najomnej zmluvy vznik6 driom 15. 06. 2019 a
uzatv6ra sa na dobu urdit0 do 14. 06.2022.
Niijomnf vzt'ah konci uplynutlm doby niijmu.

1.

2,



4.

5,

6.

N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej
zmluve. O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' infoimovaf
n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutlm termlnom skondenia n6jmu n6jomneho bytu,
V pripade, 2e md n6jomca z6ujem o predlZenie n6jomn6ho vzt'ahu, dorudi na 

-OU 
v Zbkopti

pisomn[ 2iadost o opakovan6 uzavretie najomnejzmluvy,
N6jomnf vzt'ah m62e tieZ zanikn0t' pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
pisomnou vlpovedbu.
Vipovedn6 doba je trojmesadn6 azadina plyn[t'prvym driom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni
pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane.

frenajimatel m02e jednostranne vypovedat' najom bytu z dOvodov uvedenjrch v $ 711 ods. 1

Obdianskeho z6konnika.
N6jomca je povinn! driom skondenia nfrjmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebenia.
V opadnom pripade je povinn! uhradif prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr5ce, ktorfmi sa
byt uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal,

7. Vypovedanim najmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost'zabezpecit'n6hradn6 ubytovanie.

dr. rv
VfSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavizuje platit od '15, 06. 2019 mesadne n6jomn6 vo vf5ke 140,05 € mesadne, Vfska
n6jomn6ho bola schvirlen6OZdia 01 .04.2016 uznesenim e, fiD016,
N6jomca je povinn! platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15.t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca a to
spr6vcovi bytu: Obec Z6kopdie, IBAN:SK76 5600 0000 0056 0102 5003 (variabiln! symbot - dislo
bytovky a dlslo bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zakopdie.
Ak n6jomca nezaplatl n6jomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinn! zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania 0,05 % zakaldy deri ome5kania.
Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 €za kaZdf upomienku zaslan0 nijomcovi
doporudene do vlastnirch r0k. Prenajimatel' m6 prirvo zaslaf nirjomcovi upomienku v pripade ak
n6jomnlk je 60 dni v ome5kani so splatnlm n6jomnlim a ostatnfmi platbami s0visiacimi s uZivanim
bytu, Upomienku moZno posielat' opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni.
Prenajimatel' z d0vodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad
samostatne,
V cene n6jmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dod5vku elektrickej energie, dod6vka
tepla a teplej vody, odvoz be2n6ho komun6lneho odpadu, I
N6klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spolocnlch priestorov bytov6ho domu uhradia
n6jomnici rovnakfm dielom na z6klade vy0dtovacejfakt0ry od ssE, a, s. 1x rodne,
N6klady spojen6 s vodnfm a stodnfm bud0 n5jomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na zbklade
skutodnej spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vy0dtovacejfaktriry od spolodnosti SEVAK,
a.s.2 x rodne. Vzniknutf rozdiel medzi hlavnlm apodru2nfmi meradmi sa prepodita koeficientom
pre v5etky byty,
Najnesk6r v.deri podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na 0det obce alebo v hotovosti do
pokladne OU Z6kopdie finandnri z6bezpeku vo vfske 6-mesadn6ho n6jomneho. Prenajimatel' si
vyhradzuje prSvo pouZit'finandn0 ziibezpeku na 0hradu eventu6lnych Sk6d, di inlch zAvdzkov vodi
prenajimatelbvi. Po skondeni najmu sa nevyderpanh zilbezpeka vrtrti n6jomcovi po uhradeni
v5etkfch zlvdzkov vyplfvaj0cich z n6jomn6ho vztahu.
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Pr6va a povinnosti zmluvn!'ch strin

prenajimatel' ie povinny odovzdat naiomcovi byt v stave sposobilom na riadne u2ivanie

a zabezpedit nalomcovi dlty ;;t;;'en1'vy'xon prdv ipojenlch s u2ivanim bytu'

Prenaiimatel' je povinn!' [.ittit qrtg'y ot' 
3 

ptitit poistne n?6?:' potrebnej vfske'

prenajimatet nebude lJoprr.oi,y la stratul'sr,o,i, ,i.oo kr6dez osobn6ho vrastnictva naiomcu'

Iilli9'fll?.i'*%'l?:H ?Si'J:::ni ,hasiaceho 
zariadenia arebo hasiaceho pristroja, ktor6 ie

umiestnen6 v bytovom-dJme, iozuetorrt sroor-nfijomcom bytovpodl'a vlastneho uv62enia'

N,jomca je opr5vneny?irit pi.o*.t.6i;;r.n'ru oonodnut'i .del anie je opr6vneny ho dalej

ft:,:fl:: a osoby, ktor6 s nim bfvait v spolodnei dom6cnosti st povinn6 u2ivat' 
'byt' 

spolodne

nriesrorv a zariadenia domu a dbat, aby ;;;;ri. vytvorilo prostredie zabezpedui0ce ostatnym

Iaffiilryk;;i.h pta, a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi'

Najomca je zoopovel.y . t{.uy Skociy, kto,e-"niknU neprimeranym u2ivanim predmetu n61mu

as0 sp.sobrn. ni'i'Jurotny*,'oroUi*i,'f,tote tnitn Zijr: vspolocnej dom6cnosti alebo jeho

n6v.tevnikmi, odhriadnuc od be2n6ho opotrloenia, Ak nirjomca neodstr6ni vzniknute Skody napriek

pisomnej vyzve v rt..o*"q r.hote, ie pit.,iitt'ttl' opr6vneny vykonat opravu na nirklady

I L?,'#:: nie je oprfrvnenv vvkongt 1:l:lf1::::t'].,'":T.lll'h','=1,'HXXI;[:,3131?,;']li
n6jomcu,

xffiffi#i';,.:fii11]1'Jj;l^il;'#;;;olrii..n. piiomneno sihrasu prenaiimatera, ato ani

9, l?.t!fi:illTJ;, vysrovny zbkazupevhovania akychkotvek predmetov na vonkaisie ztrbradlia

,,, ilj:H:f''..:JlyllllJllv vitar akekorvek otvory adiery do keramickeho obkradu adtazbv

vk,pelni ,*rcnvil'Vptiplo. po,uSrni, tonto 'u["u ie prenaiimatel' opr6vnenf pri skondeni

nfriomn6ho vrtanu"poi;o;q, .g nrior* nuuiattnit do'p0vodn6ho stavu' Ak ned.jde zo strany

n6jomcu f nrrrrtl,ir-Oo pOuoOnenb siavu, vykon, prenaiimatel potrebne 9.q"W 
na n,klady

n6jomcu, pricom vyska nakladov na,n.uiattnit lo pOvoOnenb stavu''bude odr6tanir zo z6bezpeky

zlozenej najomcom, V pripade, ,r, u.V iui.rplfa neuora dostatodnS, je niriomca povinny uhradit

uS.tky nakfiOy prevy5uj0ce vf5ku z6bezpeky'

11, NAjomca berie ria'r.io*ir, ze vrtanie oier do vnutornych stien bytu vykonava na vlastnu

zodpovednost. V pripade, 2e.doide ,r.polkoJ.niu 
instaltrcii pod omietkami (vod.a, elektrina' plyn'

odpadovf kan5t a'pod,)je povinn!,tr*elo po"siJt.it utitortiadne nahlirsit na oU Z,kopdie a tento

n,sredne zabezpedi odbornu op,..uu'ffii0..'y.i instatacii a to na n6klady n6jomcu, ktory

,,, R,;IlitJ[tl[tJJ:rny za pripadne.,odpojenia prynu a erektrirry zd6vodu,neprarenia za dodrrvkv

ptynu, elekt rinv'irui#u-1. ,r'un,roiir[.ikv pdpiatky spolene's opbtovnym zapojenim meradiel

13 3,.ti#:ilrfiTtl'?11;'siace sieho uZivanim anfrkradv spojelg.Sbe2nou .dr,bou uhr6dza

n6jomca. pojem drobnych oprau-ana[rroou ,poi.nycn s u6znb* 0dr2bou bytu upravuje osobitny

predpis ($ 5 - I N;ild;.i; vt'aoy e. g7ii99S Zb"z" apriloha k tomuto nariadeniu)'

14, N6jomca je povinnf ozn6mit, uez znitoffi ooNuou prenaiimaterovi potrebu t!'ch oprfiv v byte,

ktore m6 znfrsa( prenajimatet, a,jmoinit ich vykonanie" inak zodpoved6 za Skodu' ktor6

,,, l,.u]3[::'H?:Xffi::1iil'.l5inie pozadovaneiteprotv,v zimnom obdobi v prenajatom bvte tak'

aby nedo5lo f pol1oj.niu n, io.uoOo.[;Jt, vykirovacieho syst6mu a kanaliz6cie'



16, N6jomca je povinn! zabezpedovat dast6 aintenzivne vetranie obytnfch priestorov zddvodu
minimaliz6cie nepriaznivlch vplyvov vlhkosti, ktor6 sa v stavbe po mnohlch stavebnfch procesoch
e5te st6le nach6dza,
N6jomca je povinn! vymenen6 z6mky od bytu odovzdat prenajimatel'ovi,
N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' Domovf poriadok pre bytovf dom 961.
Vzmysle Zbkona odotSciirch na rozvoj blvania aosoc. blvani t,.44312010 Z,z, S 18 odst. 1 je
n6jomca a osoby tvoriace jeho dom6cnost', povinnf umoZnif po predch6dzaj0com ozn6meni, na
nevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere vstup do n5jomn6ho bytu zamestnancom ministerstva,
prisluSneho uradu a inlch kontrolnfch org6nov s ciel'om vfkonu kontroly technick6ho stavu
n6jomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

20. N6jomca je povinnf v zmysle vyhl65ky d, 508/2009 Z. z, prilohy d, 1, lV. dast, pism. B/h a podl'a
prilohy d. 10 tejto vyhlii5ky, zabezpedit'1-kr6t rodne odbornI prehliadku plynov6ho kotla vobdobi
pred alebo po vykurovacej sez6ne,

21, Pri nesplnenl si povinnosti vedenej v bode 20. tohto dlSnku, prenajlmatel'nebude uhr6dzat n6klady
spojene s opravou plynovfch kotlov,

22, Kaidit porucha plynoveho kotla musi byt' vopred nahl6sen6 na Obecnf urad v Z6kopdi a po
ods0hlaseni obcou m62e byt vykonan6 oprava,

23. NSjomca sa zavizuje po skondeni n6jmu uhradit pripadn6 Skody na majetku prenajimatel'a, di in6
finandn6 zhv dzky vodi prenajimatelbvi.

24, Pri odovzdSvani bytu prenajlmatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovan! bielou
farbou.

25. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat v pOvodnom stave ako pri preberani, pretoZe s[ pova2ovan6
za poliarny uzbv er (proti poZiarne dvere).

er. vr
Ziveredn6 ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto niijomnej zmluvy sa m62u uskutodiovat len pisomnou formou a so s0hlasom
zmluvnfch str6n,

Stdastbu tejto n6jomnejzmluvy ieZlznam o odovzdani a prevzatinirjomn6ho bytu a Evidendnf list
bytu, ktorf obsahuje vlpodet n6jomn6ho a 0hrady z plnenia, ktor6 s0visi s jeho uZivanim.
Pokial' nie je dohodnut6 v tejto nfrjomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj prAvne
vztahy vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konnika SR v platnom zneni.
TSto n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnoatou originrilu, z ktonfch jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel' a jeden n6jomca.
Platnost a 0dinnost'nadobuda nirjomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnfch strirn,
Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne
podpisali,
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