
Ndjomn6 zmluva c. 1/953/2020
o ndjme bytu uzatvoren6 v zmysle S 685 a nasl. zdkona c. 40/1964 Obdianskeho

zikonnika a zikona 44112010

cl. t

Zmluvn6 strany

Prenaj[matel': Obec Z6kopdie
v zast0penistarostom obce J6nom Slanin6kom
Sidlo: Stred g24, 02311 Zikopdie
Bankov6 spojenie: prima banka eadca
cisto 0dtu: 5601025003/5600
IBAN:

re0:
Dte:
(d'alej len prenajimatel')

sK76 5600 0000 0056 0102 5003
00314358
2020553337

N6jomca: Meno a priezvisko:

Narodenf/6:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len n5jomca)

Ladislav Mravec a Franti5ek Roth

Stred 953/1 J. Kolara Z4\ttg
023 11 Z6kopdie 02201 Cadca
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0r. rt r

Predmet n6jmu

Predmetom n5jmu je by^t d. 1 spolu s prislusenstvom v bytovom dome d. stjp. 953 nach6dzaj0ci sa v kat.
0zemi Z6kopdie v dasti !tfd, velenf na parcele e.44914, ktor6ho vlastnikom je prenajimatell

V zmysle uznesenia OZefin019 zo dria 12..04,2019 prenajimatel'prenech6va ir4onrcovido nijomn6ho
vzt'ahu byt d,1 pozost6vaj0 ci z: 2 izieb, 1 kuchyne a prislu5enstva, chodby a kripe1ne s WC.
N6jomca bytu a osoby, ktor6 2ij0 s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, majg popri pr6ve uZivat byt aj
pr6vo uZivat spolodne priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat' plnenia,' tiorytn poskytovanie je
spojene s uZivanim bytu.
Predmet n6jmu je n6jomca opr6vnenf uZivat na obytn6 ridely,

ct. ltt
Trvanie a skondenie ndjmu

N6jomnf vzt'ah na byt uvedenf v dl. ll tejto n6jomnejzmluvy vznik6 d6om 03. 08. 2020 a uzatv6ra sa na
dobu urditri do 02. 08.2023
N6jomnf vzfah kondi uplynutim doby n6jmu,
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v najomnej zmluve.
0 moZnostiopakovan6ho uzavretia n6jomnejzmluvy bude prenajimatel'iniormovat n6jomcu minim6lne tri
mesiace pred.dohodnutfm terminom skondenia n5jmu n6jomneho bytu, Vpripade, ie mb n6jomca
z6ujem o pred[Zenie n6jomn6ho vztahu, dorudi na OU v Zak'opei pisomn0 Ziadosi oopakovan6 uzavretie
n6jomnejzmluvy.
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4, N6jomnf vzt'ah m62e tieZ zanikn0f pisomnou dohodou medzi
pisomnou vfpovedbu.

prenajimatel'om a n6jomcom alebo

7.

5.

6.
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3.
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6,

7.

Vfpovedn6 doba je trojmesadn6 azadina plyntt prvym driom mesiaca nasledujriceho po dorudeni
plsomnej vlpovede druhej zmluvnej strane,
Prenajimatel' m02e _jednostranne vypovedat' nSjom bytu z dovodov uvedenfch v g 711 ods, 1
Obdianskeho z6konnika.
N5jgmca je povinnf driom skondenia nErjmu odovzdat prenajimatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.
V op_adnom pripade je povinnf uhradit prenajimatelbvi naklady na tie opravy a pr6ce, ktopfmi sa byt
uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal.
Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost'zabezpedit'n6hradn6 ubytovanie.

ct. tv
V!5ka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavdzuje platif od 03, 08, 2020 mesadne n6jomne vo vy5ke 85,10 € mesadne, Vf5ka
n6jomn6ho bola schv6lenb ozdria 07. 11. 2oo2uznesenim e',t/zooz.

f''l6joqc.a 
jepovinn! platif n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca ato spr6vcovi

bytu: Obec Z6kopdie, IBAN:SK76 5600 0000 0056 0102 5003 (variabitnf symbot - disto bytovky a disto
bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie.
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinn y zaplalil
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania 0,05 % zakaidy deri omeskania,- 

'

Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 € za kaZd6 upomienku zaslanrl n6jomcovi
doporudene do vlastnych r0k, Prenajimatel'm6.pr6vo zaslat n6jomcovi upomienku v pripade ak nijomnikje 60 dni vomeSkani so.splatnlm nSjomnfm aostatnlmi platbami s6visiacimi 

'suZivanim 
bytu.

Upomienku moZno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkarni minim6lne 20 dni. prenajimitel'
z dOvodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad samostatne,
V cene n6jmu nie s0 z-a[1u!6 poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku elektrickej energie, dodavka tepla
a teplej vody, odvoz be2n6ho komun6lneho odpadu.
Niklady na elektrick0 energiu pre osvetlbvanie spolodnych priestorov bytov6ho domu uhradia n6jomnici
rovnakfm dielom na z6klade vy0dtovacejfakt0ry od ssE, a. s. 1x rodne.
N6klady spojene s vodnfm a stodnfm bud0 n5jomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na z6klade skutodnej
spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vy0dtovacej fakt0ry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x roqne.
Vzniknutf rozdiel medzi hlavn!m a podruZnlmi meradmi sa prepodlta koeficientom pre v5etky byty.
Najnesk6r v deri podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na [det obce alebo v hotovosti Oo'po'1tlOne OU
Z6kopdie finandn0 z6bezpeku vo vfske 6-mesain6ho n6jomn6ho, Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo pouZit
finandnri zfrbezpeku na 0hradu eventu6lnych SkOd, ei lnych zbvilzkov vodi prenajimatelbvi, po skondeni
n 6jm u sa nevyderp anh zbbezpeka vr6ti n6jomcovi.

cl. v
Pr6va a povinnostizmluvnich str6n

Prenajlmatel' je povinnf odovzdat n6jomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZlvanie a zabezpedit'
n6jomcovi plnf a neru5eny vfkon prirv spojenlch s uZivanim bytu,
Prenajimatel' je povinn! poistif bytovf dom a platit' poistn6 nadis v potrebnej vlske.
Prenajlmatel'nebude zodpovedn! za stratu, Skodu alebo kr6deZ osobn6ho vlaitnictva n6jomcu, N6jomca
je zodpovednjr za tieto veci.
Prenajlmatel' m6 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktore je
umiestnene v bytovom dome, roz0dtovat Skodu n6jomcom bytov podl'a vlastn6ho uv6Zenia,
N6jomca je opr6vnen! uZivat predmet n6jmu len na dohodnutf 0del a nie je opr6vnenf ho d'alej prenajat,
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6, Najomca a osoby, ktor6 s nim blvaj0 v spolodnej domScnosti sri povinn6 uZivat' byt, spolodn6 priestory
a zariadenia domu a dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujrlce ostatnfm'n6jomcom vfkon
ich pr5v a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi,

7. N6jomca je zodpovedn! za v5etky Skody, ktore vznikn0 neprimeranlm uZivanim predmetu n5jmu a sri
sp0soben6 nim samotnym, osobami, ktore s nim 2ijr1 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho n6v5ievnikmi,
odhliadnuc od beZneho opotrebenia. Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriet< pisomnej vfzve
v stanovenej lehote, je.prenajimatel'opr6vnen! vykonat opravu na n6klady ndjomcu.8' Najomca nie je opriivnen! vykonat akekol'vek in6 stavebn6 0pravy, iekonstrukdn6 pr6ce, resp.
moderniz6ciu predmetu n6jmu bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho srihlasu-prenajimatel'a, a to ani n, ,uoj.
n5klady,

9. Prenajimatel' d6va vyi'slovn! zilkaz upevfiovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie ztrbradlia
a vonkaj5ie steny budovy,

10. Prenajimatel'zakazuje vrtanie otvorov adier do keramickych dlaZieb aobkladov vklpel'ni avkuchyni.
Vrtanie dier do vn0tornfch stien je na vlastn[ zodpovednost. V pripade po5kodenia inStatacii ioOomietkami (voda, 

.elektrina, 
plyn, odpadovf kan6l, a pod.) je taketo'po5kodehie potrebn6 bezodkladne

nahl6sit na OU Z6kopdie, Obec n5sledne zabezpeei oOOorriU opravu'po5kodeneho vedenia na finandn6
n6klady n6jomcu, ktorf spOsobil po5kodenie.

11. N6jomca je zodpovedn! za pripadne odpojenia plynu a elektriny z dovodu neplatenia za dod6rvky plynu,
elektriny azavdzuie sa uhradif v5etky poplatky spojen6 s opdtovnlm zapojenim meradiel a spusten'im do
prev6dzky,

12, Drobn6 opravy vbyte.srivisiace s jeho uZivanlm andklady spojene sbeZnou 6dr2bou uhrddza nirjomca,

fojem drobnfch 
_oqiqY ?Ekladov spojenfch s beZnou 0drZbou bytu upravuje osobitnf predpis (g5-9

Nariadenia vl6dy d.87/1ggs zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).
13. NAjomca je povinni ozn6mit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi"potrebu tlch opr6v v byte, ktor6 m6

zn65af prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedS ia Skodu, 1tora nes[tnenim tejto
povinnosti vznikla.

14' N6jomca zodpoved6 za zabezpedenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systemu a kanaliz6cie.

15. N6jomca je povinnf zabezpedovat' dast6 a intenzivne vetrahie obytnlch priestorov z d6vodu minimaliz6cie
nepriaznivych vplyvov vlh kosti,

16 Priodovzdanl bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt'byt vymal'ovany bielou farbou,
17' Vchodov6 dvere do bytu musia zostat'vpovodnom stave ako pri preberani, preto2e sri povaZovan6 za

poZiarny uz6ver (protipoZiarne dvere),
18. N6jomca sa zavdzuje dodrziavat' Domovf poriadok pre bytovf dom 953.
19. V zmysle Zikona o dot6ci6ch na rozvoj blvania a o soc, Uyvani C,.443t2010 Z, z. g1B odst, 1 je n6jomca

a osoby tvoriace jeho dom6cnost, povinnf umoZnit po predch6dzajdcom oznAmeii, na neryi.,nrtny eas
a v nevyhnutnej miere vsfup do n6jomn6ho bytu zamestnancom mlnisterstva, prlslu5n6ho UiaOu a inycn
kontrolnlch org6nov s ciel'om vykonu kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

20. Niijomca je povinn! v zmysle vyhl65ky d 508/2009 Z,z,prilohy d. i, lV. dast','plsm, B/h a podl'a prllohy d,
10 tejto vyhlir5ky, zabezpedit'1-kr6t rodne odborn0 prehliadku plynov6ho t<oila vobdobi pred alebo'po
vykurovacej sez6ne.

21. Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 20. tohto dl6nku, prenajimatel' nebude uhriidzat' n6klady
spojene s opravou plynovfch koflov.

22. Kaidit porucha plynov6ho kotla musi byf vopred nahl6sen6 na Obecn! rirad v Zttkopdia po ods6hlaseni
obcou mdZe byt vykonan6 oprava.

23' N6jomca sa zavdzuje po skondeni n6jmu uhradit pripadne Skody na majetku prenajimatel'a, ci in6
finandn6 z|u dzky vodi prenaj Imatel'ovi,
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ct. vl
Z6veredn6 ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa mOZu uskutocnovat' len pisomnou formou a so s0hlasom
zmluvnych str6n.

S0dasfou tejto n6jomnej zmluvy jeZiznam o odovzdani a prevzati n6jomneho bytu a Evidendny list bytu,
ktonjt obsahuje vlpodet n6jomn6ho a [hrady z plnenia, ktore s{rvisi s jeho uZivanim.
Pokial' nie je dohodnut6 v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vzt'ahy
vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konnlka SR v platnom zneni,
T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnost'ou origin6lu, z ktonlch jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden nAjomca,

Platnost'a 0dinnost'nadob0da n6jomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnych str6n.
Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne podplsali,
N6jomca tfmto d6va s0hlas v zmysle ust. $ 11 z6kona t,. 12212013 Z. z. o ochrane osobnych [dajov
prenajlmatel'ovi k spracovaniu svojich osobnfch [dajov - mena, priezviska, adresy, cisla obdianskeho
preukazu, [dajov o platb6ch, vy5ke nedoplatkov a preplatkov, pocas trvania n6jomn6ho vztahu a v s0lade
s platnou legislativou podl'a Registrat0rneho poriadku.

V Z6kopdi, dna 31 .07 .202o

Prenajlmatel':,,.,.,.....,,.........V,.,.,..,..,

J6nom Slaninakom
starosta obce

Nitionca:yz,


