
N6jomn6 zmluva e. il82512018
o n6jme bytu uzatvorenS v zmysle S 685 a nasl. z6kona c. 40/1964 Obdianskeho

z6konnika a z6kona e.44312010 o dot6ci6ch na rozvoj bivania a o soci6lnom biivani

cr. I

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec 26kopdie
v zastupeni starostom obce J6nom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 Z6kopdie
Bankov6 spojenie: Prima banka eadca
eisb 0dtu: 5601025003/5600

N6jomca:

IBAN:

teo:
DIC:

(d'alej len prenajimatel')

Meno a priezvisko:

Narodenf/-6:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len prenajimatel')

sK76 5600 0000 0056 0102 5003
00314358

2020553337

Filin Strodka a J0lia Strodkov6, Bc.

U Kl'ukov 892 ChatupKova 156128
023ll Z6kopdie 02204 Oadca

1.

2.

3,

4.

cl.il .
Predmet n6jmu

Predmetom n6jmu je byt d. 1 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d. s0p. 825 nach6dzajtlci sa v kat,
0zemi Z6kopdie v dasti Kfukov, vedenf na parcele CKN 1682, ktoreho vlastnikom je prenajimatel'.

Vzmysle uznesenia OZ d. 1912019 zo dia 12,04.2019 prenajimatel'prenech6va nirjomcovi do
n6jomn6ho vztahu byt d,1 pozost6vaj0 ci z:2 izieb, kuchyne a prisluSenstva, chodby a k0pel'ne s WC.
N6jomca bytu a osoby, ktor6 2ijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri pr6ve uZivat byt aj
pr6vo uZivat spolodne priestory a zariadenie domu, ako aj poZivat plnenia, ktorfch poskytovanie je
spojene s uZivanim bytu.

Predmet nijmu je n6jomca opr6vnenf uZivat na obytn6 ridely,

er. rl
Trvanie a skondenie n6jmu

N6jomn! vzt'ah na byt uvedenf v dl. ll tejto n6jomnej zmluvy vznik6 dfrom 02. 07.2019 a uzatv6ra sa na
dobu urdit0 do 01. 07.2020.
N6jomn!,vztah kondi uplynutim doby n6jmu,
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej zmluve.
0 moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat n6jomcu minimilne tri
mesiace pred.dohodnutfm terminom skondenia n6jmu n6jomn6ho bytu, Vpripade, 2e mb n6jomca
z6ujem o predlZenie n6jomn6ho vztahu, dorudi na O0 v Z6kopdi pisomh0 Ziadosi o opakovan6 uzavretie
n6jomnejzmluvy.
N6jomn! vztah mOZe tie2 zanikn0t plsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
pisomnou vlpovedbu,
Vfpovedn6 doba je trojmesadn6 a zadina plyn0t' prvym driom mesiaca nasledujtceho po dorudeni
pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane.

1.

2.

3,

4.



5' lrenajimatel' m62e 
.jednostranne vypovedat' n6jom bytu z dovodov uvedenfch v g 711 ods. I

Obdianskeho z6konn ika,

7.

Najglcq je povinn! driom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.
V opadnom pripade je povinnf uhradit' prenajimatelbvi nSklady na tie opravy a prdce, ktoljrmi sa byt
uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal,
Vypovedanim nirjmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost'zabezpedit niihradn6 ubytovanie,

el. v
ViSka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob ptatenia

N6jomca sa zavizuje platit'od 02.07,2019 mesacne n6jomne vo vfske gg,34 € mesadne, Vli,ika
nirjomn6ho bola schv6len6ozdfra 13.01 .2ol2uznesenim d. 7t2012.

flljoqc.a 
jepovinnf platit' nrijomne mesadne vZdy do 15-t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca a to spr6vcovi

bytu: Obec Z6kopdie, IBAN.: SK76 5600 0000 00bO 0102 5003 (variabilnf symbol- dirlo bytovky a eigo
bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie.
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 za uhiuante bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit,
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % zakaidy deri omeskania.
Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokuiu 20 € za ka2d0 upomienku zaslan6 nfrjomcovi
doporudene do vlastnlch rrik, Prenajlmatel'm6 pr6vo zaslat'n6jomcovi upomienku pripade at nalomnikje 60 dni v ome5kani. so splatn!'m nirjomnlm a ostatnlmi platbami s6visiacimi s u2ivanim bytu,
Upomienku moZno posielat'opakovane s-lehoiou medzi upomienkami minim6lne 20 dni. nrena;imiiei
z.d6vodu [hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovidoklad samostatne.
v cene n6jmu nie s0 

1ah11u!6 
poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku etektricker energie, dod6vka tepla

g leplej vody, odvoz be2n6ho komun6lneho odpadu,
Naklady na elektrick0 energiu pre osvetlbvglg_sOolodnfch priestorov bytov6ho domu uhradia n6jomnici
rovnaklm dielom na z6klade vy0dtovania od ssE, a. s. 1x rocne,
N6klady na vykurovanie roz0dtuje prenajim_atel'na z6klade vy0dtovacej fakt6ry od Spolocnosti Spp, a, s, apodkladov firmy ISTA Slovakia s.r.o., kaZd6mu nSjomcovi podl'a vtastnycn ,.odo, tepla, 1x rodne,
N6jomca je povinnf uhradit' vy0dtovanil sumu na 0det obce alebo v hoiovosti do pokladne v termine
splatnosti. Zdrovei je n5jomca povinnf platit' mesadn6 zalohove platby za plyn, ktor6'mu bud6 odr6tan6
vo vy0dtovani.
N6klady spojene so spohebou vody bud0. n6jomcovi vytidtovan6 na z6klade skutodnej spotreby na
vlastnom meradi. N6klady spojen6 s vodnlm 

-a 

stodnfm'vy0dtuje prenajimatef najomcovi na z6klade
vy0dtovacej fakt0ry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x rodne. viniknutyr iozdiel m prcpo8it. koeficientom pre
vSetky byty,

Najneskor v deri podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na 0det IBAN: sK76 5600 0000 0056 0102 5003
alebo v hotovosti do pokladne obce finandn0 iebezpeku za uZivanie bytu vo uySt. O-r.sadn6ho
n6jomn6ho' Prenajimatel'si.vyhradzuje pr6vo pouZit'finandn0 z6bezpeku na 0hradu eventualnych SkOd, ci
in.ych.zttvdzkov vodi prenajimatelbvi. Po skondeni n6jmu sa nevyderpantt zAo,iz:fefa vr6ti na;omcovi'po
uhradeni v5etklch zbvdzkov vyplfvajricich z n6jomn6ho vzt'a'hu ivy6dtovanie ,t.ttriny - spolodne
priestory, vy0dtovanie vykurovania firmou lsTA, vyrldtovanie vodn6ho a itodneho),

el. v
Pr6va a povinnostizmluvnich str6n

Prenajimatel' je povinnf odovzdat' nSjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne u2ivanie a zabezpedit,
n6jomcovi pln! a neru5enf vykon pr6v spojenfch s u2ivanim bytu,
Prenajimatel' je povinnf poistit'bytovf dom a platit poistne nadis v potrebnej vlske.
Prenajimatel'nebude zodpovednf za stratu, Skodu alebo kr(tde|osobn6ho vtaitnictva n6jomcu, N6jomca
je zodpovednf za tieto veci.
Prenajimatel' m5 pr5vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho prlstroja, ktore je
umiestnen6 v bytovom dome, rozridtovat Skodu n6jomcom bytov podl'a vlastn6ho uvirZenia.
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5, N6jomca je oprfrvnenf uZivat' predmet n6jmu len na dohodnutf [del a nie je oprfrvnenf ho d'alej prenajat,

6. N6jomca a osoby, ktor6 s nim bfvaj0 v spolocnej dom6cnosti s0 povinn6 uZivat byt, spolocn6 priestory

a zariadenia domu a dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujnce ostatnym n5jomcom vykon

ich pr6v a nebolo v rozpore s dobnimi mravmi,

7. N5jomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranym u2ivanim predmetu n6jmu a s0

sp6soben6 nlm samotnym, osobami, ktor6 s nim 2ij0 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho n6v5tevnlkmi,

odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia, Ak nAjomca neodstrAni vzniknut6 Skody napriek plsomnej vfzve
v stanovenej lehote, je prenajimatel'opr6vnenf vykonat'opravu na nAklady n6jomcu.

L Vchodov6 dvere do bytu musia zostat v povodnom stave ako pri preberanl, preto2e s0 povaZovan6 za

poZiarny uz6ver (protipoZiarne dvere).

9. Pri odovzd6vanI bytu prenajlmatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovany bielou

farbou,
10, NAjomca nie je opr6vnenf vrtaf akOkol'vek otvory adiery do keramickeho obkladu adlaZby vk0pel'ni

a kuchyni, V pripade poru5enia tohto z6kazu je prenajimatel' opr5vnenf pri skondeni n6jomn6ho vztahu
poZadovat' od n€rjomcu navr6tenie do p0vodn6ho stavu. Ak neddjde zo strany n6jomcu k navr6teniu do

p0vodn6ho stavu, vykon6 prenajimatel'potrebn6 opravy na n6klady n6jomcu, pridom vf5ka n6kladov na

navr6tenie do p6vodn6ho stavu, bude odr6tan1 zo z6bezpeky zloZenej n6jomcom. V pripade, ak by

zttbezpeka nebola dostatodnS, je n6jomca povinnf uhradit'v5etky nSklady prevy5uj0ce vlSku z6bezpeky.

1'1, N6jomca berie na vedomie, Ze vitanie dier do vn0tornych stien bytu vykon6va na vlastn0 zodpovednost,

V pripade, 2e dOjde k poSkodeniu inStalircii pod omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadov! kan6l a pod.)

je povinn! taketo poSkodenie bezodkladne nahl6sit na 0U Zirkopdie a tento n6sledne zabezpeti odborn0

opravu po5kodenlch in5tal6cii a to na n6klady n6jomcu, ktor! po5kodenie sposobil.

12. Nirjomca nie je opr6vnen! vykonat ak6kol'vek in6 stavebnd 0pravy, rekon5trukdn6 prAce, resp,

moderniz6ciu predmetu n6jmu bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje

n6klady.

13. Drobne opravy v byte s0visiace s jeho uZivanim a n6klady spojen6 s beZnou [drZbou uhr6dza n6jomca.

Pojem drobnlch opr6v a nirkladov spojenfch s beZnou 0drZbou bytu upravuje osobitnf predpis ($5-9

Nariadenia vltrdy d.87/1995 Zb, z, a priloha k tomuto nariadeniu), '{

14. N6jomca je povinnf ozn6mif bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tfch oprav v byte, ktore m6

zn5Sat prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

15. N6jomca je zodpovedny za pripadn6 odpojenia elektriny zddvodu neplatenia za dod6vky elektriny

a zavhzuje sa uhradit' v5etky poplatky spojene s opdtovnfm zapojenlm meradla a spustenlm do

prev6dzky.

16, N6jomca zodpoved6 zazabezpecenie po2adovanej teploty vzimnom obdobi vprenajatom byte tak, aby

nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie.

17. N6jomca je povinnf zabezpedovat' daste a intenzivne vetranie obytnfch priestorov z dOvodu minimaliz6cie

nepriaznivych vplyvov vlhkosti.

18. N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat Domov! poriadok pre bytovf dom 825t
19. Vzmysle Zikona odot6ciirch na rozvoj byvania aosoc. blvani t,.44312010 Z. z, $18 odst, 1je n6jomca

a osoby tvoriace jeho dom5cnost, povinny umo2nit po predch6dzajtcom ozn6meni, na nevyhnutn! das

a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomn6ho bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0radu a infch

kontrolnfch orgSnov s ciel'om vykonu kontroly technick6ho stavu nirjomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

20, Prenajimatel' je povinnf v zmysle vyhl55ky d. 508/2009 Z. z, prilohy d, 1, lV, dast, pism. B/h apodl'a
prilohy d. 10 tejto vyhl65ky, zabezpedit'1-kr6t rodne odborn[ prehliadku plynov6ho kotla vobdobi pred

alebo po vykurovacej sezone,

21, N6jomca sa zavdzuje po skondenl nSjmu uhradit pripadne Skody na majetku prenajlmatel'a, di in6

fi nandne zdvdzky vodi prenaj imatel'ovi.

22, Prenajlmatel' d6va vfslovnf zbkaz upevfrovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie z6bradlia

a vonkaj5ie steny budov.

23, NAjomca je povinnf vymenen6 z6mky od bytu odovzdat prenajlmatel'ovi.



cl. vl
Z6veredn6 ustanovenia

1' Zmeny a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa m0Zu uskutodriovat' len pisomnou formou a so s0hlasom
zmluvnych str5n.

2.

3.

4.

S0dastou tejto n6jomnej zmluvy ie Zbznam o odovzdani a prevzati n6jomn6ho bytu a Evidendn! list bytu,
ktonf obsahuje vlpodet najomneho a [hrady z plnenia, ktor6 s0visi s leno u2ivanim,
Pokial' nie je dohodnu.te v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia sa prErva a povinnosti, ako aj pr6vne vzt,ahy
vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konniti Sn v piatnom zneni.
T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnost'ou origin6lu, i ttory.n jeden rovnopis
obdzi prenajimatel' a jeden najomca.
Platnost'a 0dinnost'nadob0da n6jomnii zmluva podpisom oboch zmluvnfch str6n.
Zmluvn6 strany si zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a naznaks0hlisu ju vlastnorudne podpisali,

5.

6.

V Z6kopdl, dria 02, 07 ,2019

Prenajimatel': N6jomca:
(.

starosta obce

ffi


