
N6jomni zmluva c. 4/960/2020
o n6jme bytu uzatvorend v zmysle S 685 a nasl. z6kona c. 40/1964 Obdianskeho

z6konnika a z6kona 44312010

cl,I
Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Obec Z5kopdie
v zast0penistarostom obce J6nom Slanin6kom
Sidlo: Stred 824, 02311 Z6kopdie
Bankove spojenie: Prima banka Cadca
Clslo 0dtu: 5601025003/5600
IBAN:

t0o:
DIC:

(d'alej len prenajimatel')

sK76 5600 0000 0056 0102 5003
00314358
2020553337

1.

Nijomca: Meno a priezvisko: Michal Kudera a Kvetoslava Kuderov6
Narodenf!6: --:
RC:

Trvale bytom; u Holfch 801 u Hotych 801
(d'alej len prenajimatel) 023 11 Z6kopdie 02311Zakopdie

et. u

Predmet nijmu

Predmetom najmu je byt d. 4 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d. srip. g60 nach6dzaj0ci sa
v kat. 0zemi Z6kopdie v dasti Stred, vedenf na parcele e . 443t1, ktoreho vlastnikom je
prenajimatel'.

Vzmysle uznesenia OZ e,2812014 zo dia 13. 06. 2014 prenajimatel'opdtovne prenechAva
nirjomcovi do n6jomneho vztahu byt d, 4 pozost6vaj0ci z: 3 izieb, kuchyne a prislu5enstva, chodb/,
komoryak0pel'nesWC,
N6jomca bytu a osoby, ktor6 2ij0 s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri pr6ve uZivat byt
aj pr6vo u2ivaf spolodn6 priestory a zariadenie domu, ako aj poZiyat plnenia, ktorfch poskytovanie
je spojen6 s uZivanim bytu,

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vnenf uZivat na obytne 0dely,

er. rrr

Trvanie a skondenie nijmu

NSjomnf vztah na byt uvedenf v dl, ll tejto n6jomnej zmluvy vznik6 dfrom 28. 02, 2020 a
uzatv6ra sa na dobu urdit0 do27.02.2023.
N6jomn!,vztah kondi uplynutim doby n6jmu.
N6jomca m6 privo na opakovan6 uzatvorenie nirjmu bytu pri dodr2ani podmienok v n6jomnej
zmluve. 0 moZnosti opakovan6ho uzavretia nSjomnej zmluvy bude prenajimatel' infoimovai
n6jomcu minimfrlne hi mesiace pred dohodluty.m terminom skondenia n6jmu n6jomneho bytu,
V pripade, Ze mA nirjomca z5ujem o prediZenie n6jomn6ho vzfahu, dorudi na OU v ZAkopdi
pisomn0 2iadost'o opakovan6 uzavretie n6jomnej zmluvy.
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N6jomnf vztah mOZe tieZ zanikn[t pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
plsomnou vlpovedbu.
Vfpovedn6 doba je trojmesadn6 azatina plyn0t prvym diom mesiaca nasleduj0ceho po dorudeni
pisomnej vlpovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel' m02e jednostranne vypovedat n6jom bytu z dOvodov uvedenfch v $ 711 ods, 1

0bdianskeho z6kon nika.

N6jomca je povinnf driom skondenia n6jmu odovzdaf prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.

V opadnom pripade je povinnf uhradif prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktonfmi sa

byt uvedie do stavu v akom ho nAjomca prevzal,

Vypovedanim n6jmu bytu nevznik6 prenajimatel'ovi povinnost zabezpedit n6hradn6 ubytovanie,

dr. rv
V!5ka n6jomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

NSjomca sa zavdzuje platit od 28.02,2020 mesadne n6jomn6 vo vf5ke 145,50 € mesadne. Vf5ka
n6jomn6ho bola schvfrlenl OZ uznesenim t,.212008 zo dfia 04.04.2008 a nSsledne uznesenim d.

2412014 zo dfra 13,06,2014.

N6jomca je povinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dfia prislu5n6ho mesiaca a to

spr6vcovi bytu: Obec Z6kopdie, IBAN,: SK76 5600 0000 0056 0102 5003 (variabilnf symbol - dislo

bytovky a dislo bytu) alebo v hotovosti do poktadne OU Z6kopdie.
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 za ulivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaldy deti ome5kania,

Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 €za ka2d[ upomienku zaslan0 ndjomcovi

doporudene do vlastnych r0k. Prenajimatel' m6 prAvo zaslat n6jomcovi upomienku pripade ak

nirjomnik je 60 dni v ome5kani so splatnlm n6jomnlm a ostatnfmi platbami s[visiacimi s uZlvanlm

bytu, Upomienku moZno posielat' opakovane s lehotou medzi upomienkami minimirlne 20 dni.

Prenajimatel' z d0vodu [hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi n6jomcovi doklad

samostatne,
V cene nfrjmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dodirvku elektrickej energie, dod6vka

tepla a teplej vody, odvoz beZn6ho komun6lneho odpadu,

N6klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spolodnjtch priestorov bytoveho domu uhradia

n6jomnici rovnakfm dielom na z6klade vy0dtovania od SSE, a, s, 1x rodne.

Nriklady spojen6 s vodnlm a stodnfm budt najomcovi vy0dtovan6 na z6klade skutodnej spotreby

na vlastnom meradi, N6klady spojen6 s vodnfm a stodnfm vy0dtuje prenajimatel' n6jomcovi na

z6klade vytdtovacej fakttiry od spolodnosti SEVAK, a, s, 2x rodne, Vzniknutf rozdiel medzi hlavnym

a podruZnymi meradmi sa prepodita koeficientom pre v5etky byty,

Najnesk6r v,deri podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na [det obce alebo v hotovosti do

pokladne OU Z6kopdie finandn0 z6bezpeku vo vy5ke 6-mesadn6ho n6jomn6ho, Prenajimatel' si

vyhradzuje pr6vo pouZit finandn0 zdbezpeku na 0hradu eventu5lnych Sk6d, 6i infch z6vdzkov vodi

prenajimatel'ovi. Po skondeni n6jmu sa nevyderpanlt zbbezpeka vr6ti n5jomcovi po uhradeni

v5etkfch zluazkou vyplfvaj0cich z najomn6ho vzfahu (vyrldtovanie elektriny-spolodn6 priestory,

vy0dtovanie vodn6ho a stodneho),
dt. v

Pr6va a povinnosti zmluvnich str6n

Prenajimatel' je povinn! odovzdat ntrjomcovi byt v stave sposobilom na riadne u2ivanie

a zabezpedit nfrjomcovi pln! a neru5eny vykon pr6v spojenfch s uZivanim bytu.
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Prenajimatel' je povinnf poistit bytovf dom a platif poistne nadas v potrebnej vf5ke,
Prenajimatel' nebude zodpovedn! za stratu, Skodu alebo kradeZ osobn6ho vlastnictva n6jomcu.
N6jomca je zodpovednf za tieto veci.

Prenajimatel' m6 pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho prlstroja, ktor6 je
umiestnen6 v bytovom dome, rozfdtovat'5kodu n6jomcom bytov podl'a vlastn6ho uv6Zenia,
N6jomca je oprSvnenf uZivat' predmet nirjmu len na dohodnutf 0del a nie je opr5vnen! ho d'alej
prenajat,

N6jomca a osoby, ktor6 s nim bfvaj0 v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 u2ivat byt, spolodn6
priestory a zariadenia domu a dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecuj0ce ostatnym
n6jomcom vykon ich pr6v a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi,
N6jomca je zodpovednf za v5etky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranfm uZivanim predmetu n6jmu
a s0 sp0soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nim 2ij0 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho

n6vStevnikmi, odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodstr6ni vzniknute Skody napriek
plsomnej vfzve v stanovenej lehote, je prenajimatel' opr6vneny vykonat opravu na n6klady
n6jomcu.

N6jomca nie je opr6vnenf vykonat' ak6kol'vek ine stavebn6 [pravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp,
moderniz6ciu predmetu nirjmu bez predch6dzajriceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani
na svoje n6klady.

9. Prenajlmatel' d6va vlslovnf zbkaz upevfiovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie zdbradlia
a na vonkaj5ie steny budovy,

10. NSjomca nie je opr6vneny vitat ak6kol'vek otvory adiery do keramickeho obkladu adlaZby
v k0pel'ni a kuchyni, V pripade poru5enia tohto z6kazu je prenajimatel' opr6vneny pri skondeni
n6jomn6ho vzt'ahu poZadovat' od nirjomcu navrAtenie do p0vodn6ho stavu. Ak nedOjde zo strany
n6jomcu k navr6teniu do p6vodn6ho stavu, vykon6 prenajimatel' potrebn6 opravy na n6klady
n6jomcu, pridom vlSka n6kladov na navrAtenie do p6vodn6ho stavu, bude odr6tan6 zo zdbezpeky
zloienej n6jomcom, V pripade, ak by zbbezpeka nebola dostatsdn6, je ntrjomca povinnf uhradit'
v5etky n6klady prevy5uj0ce vy5ku ziibezpeky.

11, N6jomca berie na vedomie, 2e vrtanie dier do vn0tornych stien bytu vykon6va na vlastn0
zodpovednost, V pripade, Ze ddjde k po5kodeniu inStal6cii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,

odpadovf kan6l a pod.)je povinnf taketo po5kodenie bezodkladne nahl6sit na 0U Z6kopdie a tento
n6sledne zabezpedi odbornU opravu po5kodenfch inStal6cii a to na n6klady n6jomcu, ktory
poSkodenie spOsobil.

12. N6jomca je zodpovedny zapripadn6 odpojenia plynu aelektriny zd0vodu neplatenia za dod6vky
plynu, elektriny azauazuje sa uhradit v5etky poplatky spojen6 sopdtovnym zapojenim meradiel
a spustenim do prev6dzky,

13, Drobne opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a nirklady spojen6 s beZnou 0dr2bou uhr6dza
n6jomca. Pojem drobnfch opr5v a ndkladov spojenfch s beZnou 0dzbou bytu upravuje osobitnf
predpis ($5-9 Nariadenia vl6dy d.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

14. N6jomca je povinnf ozn6mit' bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tfch opr6v v byte,
ktore mii zn65at prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktora
nesplnen Im tejto povinnosti vznikla.

15. Najomca zodpoved6r zazabezpedenie po2adovanejteploty v zimnom obdobiv prenajatom byte tak,
aby nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanalizfrcie.

16. N5jomca je povinnf zabezpedovat' dast6 a intenzivne vetranie obytnfch priestorov z d0vodu
minimalizdcie nepriaznivlch vplyvov vlhkosti.

17. Pri odovzdani bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byf byt vymal'ovanf bielou
farbou,

18. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat'v p6vodnom stave ako pri preberani, pretoZe st pova2ovan6

za poiiarny uz6ver (protipoZiarne dvere).
19, N6jomca sa zavazuje dodrZiavat'Domov! poriadok pre bytovf dom 960.
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20' Vzmyslezhkona odot6ci6ch na rozvoj bfvania aosoc. bfvani d,.443t20102.2, g1g odst, 1jen6jomca a osoby tvoriace jeho dom6cnbs( povinny umoznit po preocnaozal[com oznameni, nanevyhnutnf das a v nevyhnutnej miere. vstup do n6jomn6no oytu .rr.rtii.n.om ministerstva,prislusn6ho 0radu a infch kontrolnfch org6no, r.i.to, vfkonu r<ontioiy-technick6ho stavunAjomn6ho bytu po dobu 30 rokov.
21' N6jomca je povinnf 

Y.llyste vyhl5sky,d, 508/2009 z. z, prilohy d. 1, tv, dast, pism, B/h a podt,aprilohy d' 10 teito vvhl65ky, zabezpedit' 1-krat rodne ooobinri pientiadku ptr;;;j;. kola v obdobtpred alebo po vykurovacej sezone.
22' Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 21, tohto dl6nku, prenajimatel'nebude uhr6dzat,n6klady

spojene s opravou plynovfch koflov.
23' Kaadit porucha plynov6ho kotla musi byt' vopred nahl6sen6 na obecnf urad v Zakopdi a po

odsrihlaseni obcou m0Ze byt'vykonan6 oprava,
24' NSjomca sa zavdzuje po skondeni n6jmu uhradit'pripadn6 skody na majetku prenajimatel,a, di in6_ finandn6 zitvdzky vodi prenajimatelbvi,
25' Nirjomca je povinnyi vymenen6 zamky od bytu odovzdat'prenajimatelovi,

cr, vt
Z6veredn6 ustanovenia

Zm.eny a doplnky tejto n6jomnej zmluvy sa m62u uskutodriovat'len pisomnou formou a so suhlasomzmluvnfch str5n.
s0dastbu tejto n6jomnej zmluvy ie zaznam.oodovzdani a prevzati najomneho bytu a Evidendnf list
!v!u., 11tor;' 

obsahuje vfpodet n6iomneho a 0hrady r prn.nii ktoie s[visi s jeho uzivanim.
Pokial' nie je dohodnut6 v tejto n6jomnej zmluve inak, riadia ia-prava a fiovinnosti, ako a; pr6vnetS.tahy vypllvajtce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdiansk.no .afonnir,;5R'; ;il;o,il.neni.Tiito najomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopiso.n i prrtnortbu origin6lu, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel' a jeden n6jomca.
Platnost'a 0dinnost'nadob0da najomn6 zmluva podpisom oboch zmruvnfch str6n,
Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znat< s0hlasu ju vlastnorudnepodpisali.
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V Ztkopdi,dna 28. 02.2020

ian srrlnar,
Prenajimatel':

starosta obce

NSjomca:


