Najomna zmluva ¢. 4/960/2020
0 ndjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Ob¢ianskeho
zékonnika a zakona 443/2010

CL. |

Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Zakopcie
v zastlpeni starostom obce Janom Slaninakom

Sidlo: Stred 824, 023 11 Zakopcie
Bankové spojenie: Prima banka Cadca

Cislo Gétu: 5601025003/5600

IBAN: SK76 5600 0000 0056 0102 5003
ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Néajomca: Meno a priezvisko: ____Michal Ku¢era___a  Kvetoslava Kuéerova
Narodeny/-a: T b
RC:
Trvale bytom: u Holych 801 u Holych 801

(dalej len prenajimatel) 023 11 Zakopgie 023 11 Zakopcie

CL 1l
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt €. 4 spolu s prisluenstvom v bytovom dome &. stip. 960 nachadzajlci sa
vkat. Uzemi ZakopCie vCasti Stred, vedeny na parcele ¢. 443/1, ktorého vlastnikom je
prenajimatel.

2. Vzmysle uznesenia OZ ¢&. 28/2014 zo diia 13. 06. 2014 prenajimatel opatovne prenechava
najomcovi do najomneho vztahu byt €. 4 pozostavajici z: 3 izieb, kuchyne a prislugenstva, chodby;,
komory a kupelne s WC.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ngjomcom v spoloénej doméacnosti, majii popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj poZiyat plnenia, ktorych poskytovanie

je spojené s uzivanim bytu.

4. Predmet n&jmu je n&jomca opravneny uZivat na obytné udely.

CL II
Trvanie a skoncenie najmu

1. Najomny vztah na byt uvedeny v¢l. Il tejto najomnej zmluvy vznika diiom 28. 02. 2020 a
uzatvara sa na dobu ur¢itd do 27. 02, 2023.

-2. Najomny vztah konéi uplynutim doby néjmu.

3. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok Vv ngjomnej
zmluve. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
Vpripade, Ze ma4 najomca zaujem o predizenie n&jomného vztahu, dorugi na OU v Zakopéi
pisomna Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy.



Najomny vztah mdZe tiez zaniknt pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a ngjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesaéna a zaina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel moze jednostranne vypovedat najom bytu z dbvodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zékonnika.

Najomca je povinny difiom skonCenia namu odovzdat prenajimatelovi byt v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimateflovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu v akom ho néjomca prevzal.

. Vypovedanim najmu bytu nevznik& prenajimatelovi povinnost zabezpecit nahradné ubytovanie.

CL IV
Vyska najomného, splatnost’ a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit od 28. 02. 2020 mesacne najomné vo vyske 145,50 € mesacne. Vyska
najomného bola schvalena OZ uznesenim ¢.2/2008 zo dia 04.04.2008 a nasledne uznesenim ¢.
2412014 zo dia 13.06.2014.
. Najomca je povinny platit ndjomné mesane vidy do 15-tého diia prisluSného mesiaca ato

spravcovi bytu: Obec Zakopcie, IBAN.: SK76 5600 0000 0056 0102 5003 (variabilny symbol - €islo
bytovky a &islo bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zakopéie.
. Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy def omeskania.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmluvn( pokutu 20 € za kazdu upomienku zaslanu najomcovi
doporuéene do vlastnych rik. Prenajimatel ma pravo zaslat najomcovi upomienku pripade ak
najomnik je 60 dni v omeSkani so splatnym najomnym a ostatnymi platbami stvisiacimi s uZivanim
bytu. Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimaine 20 dni.
Prenajimatel zdovodu dhrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi néjomcovi doklad
samostatne.
. Vcene najmu nie st zahruté poplatky za vodné a stoéné, dodavku elektrickej energie, dodavka
tepla a teplej vody, odvoz bezného komunalneho odpadu. .
. Néklady na elektricki energiu pre osvetlovanie spolo¢nych priestorov bytového domu uhradia
najomnici rovnakym dielom na zaklade vyuctovania od SSE, a. s. 1x ro¢ne.
Naklady spojené s vodnym a stocnym budl n&jomcovi vyuctovane na zaklade skutoCnej spotreby
na vlastnom meraci. Naklady spojené s vodnym a stoCnym vyi¢tuje prenajimatel n&jomcovi na
zéaklade vyuctovacej faktury od spolo€nosti SEVAK, a. s. 2x roéne. Vzniknuty rozdiel medzi hlavnym
a podruznymi meraCmi sa prepoCita koeficientom pre vSetky byty.
Najneskor vden podpisania tejto zmluvy uhradi ndjomca na Ucet obce alebo v hotovosti do
pokladne OU Zakopie finandnli zabezpeku vo vyske 6-mesadného ndjomného. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo pouzit finanénu zabezpeku na thradu eventuélnych 8kéd, ¢&i inych zavazkov voCi
prenajimatelovi. Po skonéeni najmu sa nevylerpanad zabezpeka vrati najomcovi po uhradeni
v8etkych zavazkov vyplyvajlcich z ngjomného vztahu (vyictovanie elektriny—spoloéné priestory,
vy(étovanie vodného a stocného).

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit najomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
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Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné nacas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kradez osobného vlastnictva najomcu.
Najomca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel m& pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, rozictovat $kodu najomcom bytov podla viastného uvazenia.
Najomca je oprévneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty el a nie je opravneny ho dale;
prenajat.

N&jomca a osoby, ktoré snim byvaju v spoloénej domacnosti st povinné uzivat byt, spoloéné
priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca je zodpovedny za v3etky Skody, ktoré vzniknu neprimeranym uzivanim predmetu n&jmu
asl spdsobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti alebo jeho
navstevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté $kody napriek
pisomnej vyzve v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na néklady
najomcu.

N&jomca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné Upravy, rekonstrukéné prace, resp.
modernizéciu predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani
na svoje naklady.

Prenajimatel dava vyslovny zakaz upeviiovania akychkolvek predmetov na vonkajsie zabradlia
ana vonkajsie steny budovy.

Najomca nie je oprévneny vitat akékolvek otvory adiery do keramického obkladu a dlazby
v kupelni a kuchyni. V pripade porudenia tohto zakazu je prenajimatel opravneny pri skonéeni
najomného vztahu pozadovat od ndjomcu navrétenie do povodného stavu. Ak neddjde zo strany
najomcu k navrateniu do pdvodného stavu, vykona prenajimatel potrebné opravy na naklady
najomcu, pricom vyska nékladov na navrétenie do pévodného stavu, bude odratana zo zébezpeky
zZlozenej n&jomcom. V pripade, ak by zabezpeka nebola dostatec¢na, je najomca povinny uhradit
vSetky néklady prevysSujuce vysku zabezpeky.

Najomca berie na vedomie, Ze vftanie dier do vnutornych stien bytu vykondva na vlastn(l
zodpovednost. V pripade, Ze dbjde k poSkodeniu instalacii pod omietkami (voda, elektrina, plyn,
odpadovy kanal a pod.) je povinny takéto poskodenie bezodkladne nahlasit na OU Zakopéie a tento
nasledne zabezpeCi odbornli opravu poSkodenych indtalacii ato na naklady najomcu, ktory
poskodenie sposobil.

Najomca je zodpovedny za pripadné odpojenia plynu a elektriny z dévodu neplatenia za dodavky
plynu, elektriny a zavazuje sa uhradit vSetky poplatky spojené s opatovnym zapojenim meradiel
a spustenim do prevadzky.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (§5-9 Nariadenia viady €.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

Najomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v byte,
ktoré mé& znéSat prenajimatel, aumoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpovedéa za zabezpecenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak,
aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpeCovat Casté aintenzivne vetranie obytnych priestorov z dovodu
minimalizacie nepriaznivych vplyvov vihkosti.

Pri odovzdani bytu prenajimatelovi, pripadne novému najomcovi musi byt byt vymalovany bielou
farbou.

Vchodove dvere do bytu musia zostat v pdvodnom stave ako pri preberani, pretoZe su povazované
za poziarny uzaver (protipoZiarne dvere).

Né&jomca sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok pre bytovy dom 960.
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V zmysle Z&kona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani ¢. 443/2010 Z. z. §18 odst. 1 je
najomca a osoby tvoriace jeho domécnost, povinny umoznit po predchadzajiicom 0znémeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu po dobu 30 rokov.

Najomca je povinny v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z, prilohy €. 1, IV. Gast, pism. B/h a podia
prilohy €. 10 tejto vyhlasky, zabezpedit 1-krat roéne odbornt prehliadku plynového kotla v obdobi
pred alebo po vykurovacej sezone.

Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 21. tohto &lanku, prenajimatel nebude uhradzat naklady
spojené s opravou plynovych kotlov.

KaZda porucha plynového kotla musi byt vopred nahlasena na Obecny drad v Zakopéi a po
odsuhlaseni obcou méze byt vykonana oprava.

Najomca sa zavézuje po skongeni najmu uhradit pripadné $kody na majetku prenajimatela, & iné
financne zavézky vodi prenajimatelovi.

Najomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat prenajimateflovi.

CL VI
Zavere¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomne; zmluvy sa mdzu uskuto&fiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

Sticastou tejto najomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati ngjomného bytu a Evidenény list
bytu, ktory obsahuje vypocet najomného a Uhrady z plnenia, ktoré savisi s jeho uzivanim.

Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne
vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika SR v platnom zneni.

Tato ngjomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
rovnopis obdrZi prenajimatel a jeden najomca.

Platnost a G¢innost nadobtda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych strén.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

V Zékopdi, dia 28.02-2020~.

. LT A EEIN
oot & / A4 e\ ’

Prenajimater....... Najomca:.....

starosta obce



