
Nijomn6 zmluva d. 9/953/2023
o n6jme bytu uzatvoren6 v zmyste s 685 a nast. z6kona d. 40/1964 obdianskeho

z6konnika a z6kona 44gt2O1O

ct. I

Zmluvn6 strany

Prenajlmatel': Obec Z6kopdie
v zasttpenistarostom obce J6nom Slanin6komSidlo: Stred g24, 02311 Z6rkopdie
Bankov6 spojenie: 0SOB, a,s,
cisb ridtu: 4O2AB4371O:T1OO
IBAN:

teo:
Dte :

(d'alej len prenajimatel)

sK39 7500 0000 0040 28843710
00314358
2020553337

N6jomca: Meno a priezvisko;

Narodenf/6:
RC:

Trvale bytom:
(d'alej len n6jomca) 023 ll Zakopdie 059 1B Spi5ske Bystr6

1.

2.

3,

4.

0r. rr

predmet n6jmu

Predmetom niijmu je 
!rv] e. 9 spolu s prislusenstvom v.bytovom dome d. sup. g53 nach6dzajuci sa v kat.[zemi Z6kopdie v dasti Stred,^Ygqeny na parcele t, 44gti,ktoreho vlastnikom ;e pr.nr;irater,,

Vzmysle uznesenia oZt,.19l2o1g zo ona 
Y..0.4:zorg 

prenajimatel'opatovne prenech6va n6jomcovi donapmn6hovzfahubytd'9pozost6vaj0ciz:3izieb, 1trcnyneaprislusenstva,.fi.ourkomoryatripelne

N6jomca bytu a osoby, ktore Zij0
pr6vo uZivat spolodne priestory
spojen6 s uZivanim bytu.

s ndjomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri pr6ve uZivat, byt aj
azariadenie domu, ako aj pozivat'.prnenia,' kionibn poskytovanre je

1,

2.

3.

Predmet niijmu je n6jomca opriivnen! uZivat'na obytn6 0dery,

ct. ltt
_ : Trvanie a skondenie n6jmu

Nirjomnli' vztah na byt^uveden! v dl, ll tejto n6jomnejzmluvy vznik6 dfiom 01, og.2o23a uzatv6ra sa nadobu urdit0 do 31. 0t.2026
N6jomnf vzt'ah kondi uplynutim doby n6jmu.
N6jomca m6 prAvo na opakovane uzaivorenie nSjmu bytu pri dodrzani podmienok v n6jomnej zmluve.0 moznostiopakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy nroi, prlnqimatel'iniorrorrt *romcu minimalne trimesiace pred dohodnutfm terminom skon8enia lajmu ,'a;orioho o11tu. v pripal.i z. ,a n6rjomcaz6ujem o predlzenie n€rjomneho vzt'ahu, dorudi na C , ziifpii'pisomnu ziadost,o opakovan6 uzavretienAjomnejzmluvy.



4. N5jomnf vztah m62e tieZ zanikn0t pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Vlpovedn6 doba je trojmesadnfr azadina plyntt' prvym dfrom mesiaca nasleduj[ceho po dorudeni
pisomnej vfpovede druhej zmluvnej strane,
Prenajimatel' m62e jednostranne vypovedaf n6jom bytu z d6vodov uvedenych v $ 711 ods. 1

0bdianskeho z6konnika.
Niijomca je povinn! diom skondenia n6jmu odovzdat prenajimatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia.
V opadnom pripade je povinnf uhradit' prenajlmatel'ovi naklady na tie opravy a pr6ce, ktorfmi sa byt
uvedie do stavu v akom ho nSjomca prevzal,

Vypovedanim n5jmu bytu nevznik6r prenajimatel'ovi povinnost zabezpedit nahradn6 ubytovanie,

cl. v
Vfika nijomn6ho, splatnost'a sp6sob platenia

N6jomca sa zavizuje platit od 01, 08, 2023 mesadne n6jomn6 vo vf5ke 120,10 € mesadne. Vf5ka
n6jomneho bola schvile nb OZ dfi a 1 3.03.2023 uznesen im t,.412023.
N6jomca je povinnf platit n6jomn6 mesadne vZdy do 15-t6ho dha prislu5n6ho mesiaca a to spr6vcovi
bytu: Obec Z6kopdie, IBAN:SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilnf symbol - dislo bytovky a dislo
bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Z6kopdie.
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 za uZivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinn! zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania 0,05 % zakaldy deh ome5kania.
Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokutu 20 € za kaZdrl upomienku zaslan0 n6jomcovi
doporudene do vlastnych rtk, Prenajimatel'm5 pr6vo zaslaf n6jomcovi upomienku v pripade ak n6jomnik
je 60 dni v omeSkani so splatnfm najomnlm a ostatnymi platbami s0visiacimi s uZivanlm bytu.
Upomienku moZno posielat' opakovane s lehotou medzi upomienkami minim6lne 20 dni, Prenajlmatel'
z d6vodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavl n6jomcovi doklad samostatne.
V cene n6jmu nie s0 zahrnut6 poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku elektrickej energie, dod6vka tepla
a teplej vody, odvoz be2n6ho komun6lneho odpadu.
N6klady na elektrick0 energiu pre osvetlbvanie spolodnfch priestorov bytov6ho domu uhradia ntrjomnici
rovnakfm dielom na z6klade vy0dtovacejfakt0ry od SSE, a, s, 1x rodne.

N6klady spojene s vodnfm a stodnym bud0 n6jomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na z5klade skutodnej
spotreby na vlastnom meradi a na zdklade vy0dtovacej fakt[ry od spolodnosti SEVAK, a. s. 2x rodne,
Vzniknutf rozdiel medzi hlavnlm a podruZnfmi meradmisa prepodita koeficientom pre vSetky byty,
Najnesk0r v defi podpisania tejto zmluvy uhradi n6jomca na ridet oboe alebo v hotovosti do pokladne OU
Z6kopdie finandn0 z6bezpeku vo vfSke 6-mesadn6ho nfrjomn6ho, Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo pouZif
finandn0 z6bezpeku na 0hradu eventu6lnych 5k0d, di infch zhvdzkou vodi prenajimatel'ovi. Po skondeni
n 6j mu sa nevyderp anb zbbezpeka vriiti n 4or.orJ,,,

Pr6va a povinnostizmluvnfch strin

Prenajimatel' je povinnf odovzdat' nirjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a zabezpedit'
n6jomcovi plnf a neru5eny vykon pr6v spojenfch s uZivanim bytu.
Prenajimatel' je povinnlt poistit' bytov! dom a platit poistn6 nadas v potrebnej vf5ke.
Prenajimatel'nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo krddeZ osobn6ho vlastnictva n6jomcu, Niijomca
je zodpovedny za tieto veci,
Prenajimatel' mi pr6vo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktore je
umiestnen6 v bytovom dome, roz0dtovaf Skodu n6jomcom bytov podl'a vlastn6ho uv62enia.

N6jomca je opr6vnenf uZivat predmet n6jmu len na dohodnut! 0del a nie je opr6vneny ho d'alej prenajat'.

5,

0.

7.

1.

2.

3,

4.

5.

6,

7.
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3.

4.

5.



6' N6jomca a osoby, ktor6 s nim bfvaj0 v spolodnej dom6cnosti sri povinn6 uZivat byt, spolodn6 priestory
a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvoriio prostredie zabezpeduj6ce ostatnfm 

'n6jomcom 
vlkon

ich pr6v a nebolo v rozpore s dobnli,mi mravmi.
7, Najomca je zodpovednf za vSetky Skody, ktor6 vzniknI neprimeranfm uZivanim predmetu n6jmu a s0

sposobene nlm samotnym, osobami, ktor6.s nim 2ij0 v spoiodnej domacnosti alebo jeho n6v5ievni[mi,
odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia, Ak n6jomca neodsireni vzniknute Skody napriek pisomnej vjrzve
v stanovenej lehote, je,prenajimatel'opr6vnenf vykonat'opravu na nErklady najomcu.8' Niijomca nie je opriivneny vykonat' ak6kolvek ine stavebne 0pravy, ietonStruten6 prdce, resp,
moderniz6ciu predmetu nSjmu bez predch6dzajriceho pisomn6ho s0hlasu'prenajlmatel'a, a to ani n, ,roj.
n6klady,

9. Prenajlmatel' dava vfslovn! zhkaz upevfiovania akyichkol'vek predmetov na vonkaj5ie zabradlia
a vonkaj5ie steny budovy.

10. Prenajimatel'zakazuje vrtanie otvorov adier do keramickfch dlaZieb aobkladov vk0pel'ni avkuchyni,
Vrtanie dier do vn0tornfch stien je na vlastn0 zodpovednost, V prlpade foSkoOenia inStatacii [oOomielkami (voda, 

.elektrina, 
plyn, odpadovjr kan6l, a pod.) je taketo'po5kodehie potrebn6 bezodkladne

nahl6sit na OU Z6kopdie. Obec niisledne iabezpeei ioooniU opravu'poStooeneno vedenia na finandn6
n6klady n6jomcu, ktorf spOsobil po5kodenie.

11' Niijomca je zodpovednf za pripadn6 odpojenia plynu aelektriny zdOvodu neplatenia za dod6vky plynu,
elektriny azavazuie sa uhradit'v5etky poplatky spojene s opdtovnlm zapolenim meradiel a spusten'im do
prev6dzky.

12. Drobn6 opravy vbyte.s0visiace s jeho uZivanim aniiklady spojene sbe2nou 6dzbou uhr6dza n6jomca,

fojem drobnlch gPlqY-gllkladov spojenlch s beznou iioizobu bytu upravuje osobitn! preopis 1gs-oNariadenia vl6dy d,B7l1ggb zb, z, a priloha k tomuto nariadeniu).
13. N6jomca je povinn! ozn6mit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi potrebu tlch opr6v v byte, ktor6 m6

zn65af prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedii za Skodu, 1toia nesftnenim tejto
povinnosti vznikla.

14' Nijomca zodpovedS za zabezpecenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby

- nedo5lo k poSkodeniu na rozvodoch vody, vykurovaiieho syst6mu a kanaliz6cie.
15' Najomca je povinn! zabezpedovat daste a intenzivne vetrahie obytnlch priestorov z d6vodu minimaliz6cie

nepriaznivfch vplyvov vlh kosti.
16' Pri odovzdanl bytu prenajimatel'ovi, pripadne nov6mu n6jomcovi musi byt byt vymal'ovan! bielou farbou.
17. Vchodov6 dvere do bytu musia zostat'vpOvodnom stave ako pri preberani, pretoZe s0 pova2ovan6 za

poZiarny uz6ver (protipoZiarne dvere),
18. Niijomca sa zavtizuje dodrziavat' Domov! poriadok pre bytovy dom g53,
19. V zmysle zhkona o dot6ci6ch na rozvoj blvania a o soc, oyvani e,443l2o1oZ. z, g1g odst, 1 je n6jomca

a osoby tvoriace jeho domiicnost', povinn! umoZnit po predchiidzaj0com oznemeii, n, n.ryi'nrtny e.,
a v nevyhnutnej miere yqtup do n6jomn6ho bytu zamestnancom ministerstva, prislusneho uiao, a'lnycn
kontrolnfch orginov s ciel'om vlkonu kontroly technick6ho stavu n6jomnoho byiu po dobu 30 rokov.

20. Najomca je povinn! v zmysle vyhl65ky c, 508/2009 Z, z, prilohy c. 'i, lV, dast','pism, B/h a podl,a prilohy d.
10 tejto vyhl65ky, zabezpedit 1-krdt rocne odbornri prehtiaot<u plynoveho rbira vobdobi pred alebo'po
vykurovacej sezone.

21' Pri nesplneni si povinnosti vedenej v bode 20. tohto cl6nku, prenajimate1 nebude uhr6dzat, n6klady
spojen6 s opravou plynov!,ch koilov.

22' KaZdA porucha plynov6ho kotla musi byt vopred nahl6sen6 na Obecnf [rad v Ziikopdl a po ods6hlasenl
obcou m02e byf vykonan6 oprava.

23' N6jomca sa zavdzuje po skondeni n6jmu uhradit pripadne Skody na majetku prenajimatel'a, di in6
finandn6 zbu azky vodi prenaj imatel'ovi.



cl. vl
Z6veredn6 ustanovenia

1.

2.

3,

4.

5,

6.

7.

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa m62u uskutodhovat len pisomnou formou a so s0hlasom

zmluvnych str6n,

S6dast'bu tejto nirjomnej zmluvy jeZbznamo odovzdanl a prevzati n6jomneho bytu a Evidendn! list bytu,

ktorf obsahuje v!'podet napmneho a [hrady z plnenia, ktore s0visi s jeho uZivanim.

pot<ia1 nie je'dohodnute lLtejto najomnej zmluve inak, riadia sa pr6va a povinnosti, ako aj pr6vne vztahy

vypllvaj6ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho zfrkonnika SR v platnom zneni'

rato ndiomn6r lmluva bola vyhotoveni v 2 rovnopisoch s platnostou originfrlu, z ktorych jeden rovnopis

obdzi prenajimatel' a jeden n6jomca.
platnost a gSinnost nidoOirOa nfrjomn6 zmluva podpisom oboch zmluvnlch str6n.

Zmluvn6 strany si zmluvu preditali, jejobsahu porozumeli a na znak s0hlasu ju vlastnorudne podpisali.

Ntrjomca tymto dava srihlas vrmyite ust, g 6. 18120182, z. o.ochrane osobnych ridajov prenajimatelovi

Ir'pru.ouJniu svojich osobnych i,oalov - irena, priezviska, adresy, disla obdianskeho preukazu, 0dajov

o plrtba.h, v!,Ske nedoplatkov a preplatkov, podas trvania n6jomn6ho vztahu a v srilade s platnou

legislativou podl'a Registrat0rneho poriadku'

V Z6kopdl, dna 31 ,07.2023

ffi N6jomca:,.1..W.-ffi


